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	1.7.2009

	Tento předpis ruší
	Pravidla ze dne 25.3.2003 v oblasti pronájmu pozemků       a všeobecná usnesení RM ve věci pronájmu a výpůjček pozemků schválených před datem účinnosti těchto pravidel


Preambule

Pronájem a výpůjčka pozemků v majetku Města Karlovy Vary se řídí níže uvedenými zákony a těmito Pravidly.

Zákony, upravující pronájem a výpůjčku pozemků na pozemcích v majetku Města Karlovy Vary:

zákon č. 128/2000 Sb. -  zákon o obcích

zákon č.   40/1964 Sb. -  občanský zákoník

zákon č. 526/1990 Sb. -  o cenách

zákon č. 513/1991 Sb. -  obchodní zákoník

zákon č. 586/1992 Sb. -  o daních z příjmů

zákon č. 235/2004 Sb. -  o dani z přidané hodnoty

zákon č. 183/2006 Sb. -  stavební zákon

zákon č.   13/1997 Sb. -  o pozemních komunikacích

zákon č. 265/1992 Sb. -  o zápisech vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem

Definice pojmů

Nevyplývá-li z kontextu něco jiného, mají v těchto pravidlech následující slova a výrazy (tam, kde jsou uvedeny s velkým počátečním písmenem) tento význam:

Pravidla………..
Pravidla pro pronájem a výpůjčku pozemků v majetku Města Karlovy Vary 

MM …………….
Magistrát města Karlovy Vary    

Město…………. 
Město Karlovy Vary  

RM……………... 
Rada města Karlovy Vary 

ZM……………...
Zastupitelstvo města Karlovy Vary 

Pozemky………
Pozemky ve vlastnictví Města Karlovy Vary 
Žádost…………
Žádost o pronájem nebo výpůjčku 
KHMM…………
Komise pro hospodaření s majetkem Města Karlovy Vary
Odbor ………… Odbor pověřený přípravou, pronájmem a výpůjčkou pozemků 

Čl. 1

Základní ustanovení

(1) Žádost se podává písemnou formou na příslušném tiskopisu včetně všech příloh prostřednictvím podatelny MM. Seznam příloh je uveden v tiskopisu Žádosti. Žádost lze podat i elektronickou formou, pokud žadatel vlastní elektronický podpis. Příslušný tiskopis lze obdržet na informačním pultu MM, na Odboru nebo na internetových stránkách MM www.mmkv.cz - formuláře-nemovitosti.

(2) 
Žádost nebude předložena orgánům města k projednání, pokud je žadatel dlužníkem Města (vyjma bezdůvodného obohacení žadatele, které žadatel Městu uhradí) nebo je v soudním sporu s Městem (netýká se v případě mimosoudního vyrovnání) a to až do doby, kdy žadatel prokáže opak. Odbor tuto skutečnost písemně sdělí žadateli.

(3) Pokud žadatel nereaguje na výzvy o doplnění Žádosti, či nepřijímá korespondenci (2x v termínu po 15 dnech), je Žádost vyřazena a toto se pokládá za odstoupení od Žádosti.

(4) V případě, že RM neschválí zveřejnění záměru pronájmu či výpůjčky Pozemku, je      o této skutečnosti žadatel písemně informován a žádost se tímto považuje za vyřízenou. Na opakované Žádosti ve stejné věci se stejným obsahem odpovídá Odbor v souladu s usnesením RM.

(5) 
Žádost, která nebyla RM schválena, se považuje za vyřízenou. V případě Žádosti      o opětovné projednání (tzv. revokaci usnesení RM) předloží Odbor tuto Žádost KHMM, která doporučí další postup.

(6) 
Jedná-li se o Pozemek pod stavbou či Pozemek, který tvoří funkční celek se stavbou, která není ve vlastnictví Města, může si jej pronajmout či vypůjčit pouze majitel této stavby nebo musí žadatel předložit ověřený písemný souhlas vlastníka stavby s pronájmem či výpůjčkou Pozemku. 
(7) 
Na základě Žádosti Město pronajme či vypůjčí Pozemek, bude-li to v jeho zájmu. Je-li žadatelů o Pozemek více, doporučí způsob výběru zájemce KHMM.

(8) 
Žádost o pronájem či výpůjčku Pozemku, na který je již uzavřena smlouva o nájmu   či výpůjčce nebude předkládána k projednání orgánům Města. Odbor tuto skutečnost písemně sdělí žadateli.
(9) 
Město vypůjčuje pozemky pouze neziskovým organizacím např. tělovýchovným jednotám.

(10) 
Jsou-li Pozemky svěřeny do správy příspěvkové organizace Města, nebo jsou-li již Pozemky pronajaty a správce či nájemce Pozemku má v úmyslu jej pronajmout třetí osobě, podléhá uzavření smluvního vztahu schválení RM.

(11) Žádost o pronájem či výpůjčku Pozemku, který je svěřen do správy příspěvkové organizace Města, bude předána k vyřízení této organizaci. Odbor tuto skutečnost písemně sdělí žadateli.

(12) Veškeré náklady spojené s uzavřením smlouvy o nájmu či výpůjčce hradí žadatel (např. geodetické vymezení předmětu nájmu, vytyčení pozemku, sepis smlouvy, znalecký posudek). Pokud Město bude hradit náklady spojené s uzavřením smlouvy   o nájmu či výpůjčce, vyzve Odbor před vynaložením těchto nákladů žadatele k podpisu Smlouvy o podmínkách pronájmu/výpůjčky pozemku, ve které se žadatel zavazuje uhradit veškeré náklady spojené s realizací pronájmu či výpůjčky                  i v případě, že se pronájem či výpůjčka Pozemku neuskuteční.   

Čl. 2

Postup při vyřizování Žádostí

(1) Odbor po obdržení Žádosti písemně potvrdí její příjem nejpozději do 30 dnů od doručení a zároveň ji zapíše do evidence Žádostí.

(2) Pokud je Žádost kompletní, zajistí Odbor její projednání na koordinační poradě odborů MM a následně v KHMM.  V materiálu do KHMM uvede Odbor doporučení dalšího postupu i se zdůvodněním, zejména se závěry jednání koordinační porady                 a uvedením případných podmínek. KHMM doporučí RM další postup ve věci zveřejnění záměru pronájmu či výpůjčky Pozemku.

(3) Pokud RM schválí zveřejnění záměru pronájmu či výpůjčky části Pozemku bude žadatel společně se zasláním výpisu z usnesení RM písemně vyzván k předložení geodetického vymezení předmětu nájmu/výpůjčky (tj. té části, která byla odsouhlasena RM ke zveřejnění). Vymezení předmětu nájmu/výpůjčky musí zpracovat osoba způsobilá k vykonávání zeměměřické činnosti.

(4) V případě, že žadatel na písemnou výzvu Odboru nepředloží geodetické vymezení předmětu nájmu/výpůjčky, postupuje se dle Čl. 1 odst. (3). 
(5) Pokud RM schválí zveřejnění záměru pronájmu či výpůjčky Pozemku, bude záměr zveřejněn obvyklým způsobem na úřední desce a internetové vývěsce MM po dobu min. 15 kalendářních dnů, pokud RM nerozhodne o delší lhůtě pro zveřejnění záměru. V případě, že se jedná o část Pozemku, bude zveřejnění záměru pronájmu         či výpůjčky Pozemku provedeno až na základě geodetického zaměření. 
(6) V případě, že v době zveřejnění záměru pronájmu či výpůjčky Pozemku učiní další zájemci v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., § 39 nabídku, připraví Odbor materiál k projednání v KHMM, která doporučí RM další postup. 

(7) 
Odbor písemně informuje žadatele o průběhu vyřizování jeho Žádosti formou Výpisu z usnesení RM. V problematických případech, kdy Žádost nelze projednat v orgánech obce, informuje Odbor žadatele v intervalu 6 měsíců od potvrzení příjmu Žádosti.

Čl. 3

Stanovení výše nájmu

(1) 
Výše nájmu za pronájem Pozemků občanům i jiným právním subjektům, které nejsou určeny pro podnikání, je regulováno státem a maximální výše nájmu je stanovena Výměrem Ministerstva financí ČR. Výši nájmu, který nesmí překročit maximální výši nájmu stanovenou Výměrem MF, schvaluje RM. Výše regulovaného nájmu je platná pro všechna katastrální území na území Města. Platný ceník regulovaného nájmu je nedílnou součástí těchto Pravidel – Příloha č.1.

(2) 
Výše nájmu za pronájem Pozemků pro podnikatelské účely je stanovena ceníkem, který je nedílnou součástí těchto Pravidel – Příloha č. 2. 

Pronájmem pro podnikatelský účel se rozumí

· na požadovaném pozemku se bude provozovat podnikatelská činnost vyjma účelu využití pastviny, chovu koní – nájemné je v tomto případě stanoveno ve stejné výši, jako pro nepodnikatele viz Čl. 3 odst. (1)   
· požadovaný pozemek bude sloužit jako zázemí, manipulační nebo skladová plocha nebo přístupová cesta k objektu, ve kterém se provozuje podnikatelská činnost
· požadovaný pozemek bude sloužit jako parkovací stání/parkoviště k objektu, ve kterém se provozuje podnikatelská činnost (netýká se stání na komunikacích – stání na komunikacích řeší odbor dopravy MM)
(3) Pokud je nájemce plátcem DPH a využívá předmět nájmu k uskutečňování ekonomické činnosti (za účelem podnikání) bude k nájemnému připočítána DPH v platné výši. V případě pronájmu za účelem parkování vozidel je k nájemnému připočtena DPH i v případě kdy nájemce není plátcem DPH – dle zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty.
(4) Nájemné za užívání Pozemků na základě nájemní smlouvy se smlouvou budoucí kupní (zpravidla po dobu výstavby) je řešeno v rámci prodeje Pozemku – viz pravidla pro prodej pozemků z majetku Města. 
Výše nájemného po dobu výstavby činí:
1. rok              
 -  
1% z kupní ceny Pozemku   

                                                                            
2. rok           
 -
5% z kupní ceny Pozemku

                                                                            
3.a další roky
 -  
7% z kupní ceny Pozemku

Nájemné po dobu výstavby, která probíhá na základě investičního záměru podporovaného Městem, lze stanovit individuelně a v tomto případě výši nájemného schvaluje ZM v rámci schválení prodeje Pozemku.

Čl. 4

 Postup při uzavírání smluv 

(1) Na základě rozhodnutí RM zajišťuje sepis smlouvy o nájmu či smlouvy o výpůjčce příslušný referent Odboru. Pokud žadatel neuzavře smlouvu do 30 dnů od prokazatelného doručení výzvy k podpisu smlouvy, předloží Odbor RM návrh na zrušení pronájmu či výpůjčky Pozemku. 

Závěrečná ustanovení

Tato Pravidla nabývají účinnosti dne 1.7.2009 a nahrazují Pravidla pro prodej a pronájem pozemků z majetku Města Karlovy Vary ze dne 25.3.2003 v části, týkající se pronájmu Pozemků a ruší všeobecná usnesení RM ve věci pronájmu a výpůjček Pozemků schválených před datem účinnosti těchto pravidel.  

Příloha č. 1  
Ceník za pronájem Pozemků nesloužících k podnikání

Příloha č. 2 
Ceník za pronájem Pozemků určených k podnikání

V Karlových Varech dne 1.7.2009

Ing. Jiří Vávra

tajemník Magistrátu města Karlovy Vary
Ceník za pronájem Pozemků nesloužících k podnikání

	
	účel pronájmu
	výše nájemného za m2/rok
	sleva

	I.
	pozemek zastavěný rekreační chatou a pozemek, který je s ní ve funkčním celku
	18,- Kč
	50 % pro nepracující důchodce na základě předložení čestného prohlášení */

	II.
	pozemek v zahrádkové osadě - zahrada a zastavěná plocha (jedná se o pozemek, který užívá ČZS nebo o pozemek určený dle platného územního plánu pro zahrádkovou osadu) 
	6,- Kč


	50 % pro nepracující důchodce na základě předložení čestného prohlášení **/

	III.
	pozemek v zahrádkové osadě – společné cesty a plochy 
	2,- Kč


	

	IV.
	pozemek lesní, zastavěný rekreační chatou, avšak bez užívání dalších pozemků, které jsou nebo mohou s ní být ve funkčním celku  
	30,- Kč
	

	V.
	pozemek využívaný jako zahrada neuvedený v odst. I. a II. (např. zahrada u bytového/rodinného domu, ostatní zahrádky) 
	25,- Kč

	50 % pro nepracující důchodce na základě předložení čestného prohlášení */

	VI.
	pozemek využívaný za účelem pastviny - bez stavby, chovu koní - bez stavby, sekání travních porostů – bez oplocení,
vodní plocha
	0,50 Kč
	

	VII.
	pozemek využívaný v ostatních případech neuvedených v odst. I - VI. (např. pozemky pod garážemi, parkovací stání mimo komunikaci)
	35,- Kč
	


*/    
pro uplatnění slevy je zapotřebí, aby všichni spolužadatelé splňovali tuto podmínku
 **/  
nájemné u pozemků, které užívá ČZS, bude vypočítáno dle výměr jednotlivých zahrádek – seznam výměr zahrad a uživatelů zahrádek vč. čestných prohlášení předloží základní organizace ČZS, se kterou bude uzavřena smlouva o nájmu
Ceník za pronájem Pozemků URČENÝCH K podnikÁNÍ 
Pokud nelze stanovit cenu dle níže uvedeného ceníku bude výše nájemného stanovena Radou města Karlovy Vary. 
	katastrální území
	účel pronájmu
	výše nájemného za m2/rok bez DPH
	poznámka

	I. 

Karlovy Vary
	zázemí u stávajících objektů, manipulační nebo skladová plocha, přístupová cesta
	150,- Kč
	

	
	parkovací stání, parkoviště
	170,- Kč 


	netýká se stání na komunikacích

	
	pozemek pod soukromou stavbou nebo pozemek, pod kterým je umístěna podzemní stavba, schodiště
	300,- Kč
	

	
	prodejní plocha, sběrný dvůr
	180,- Kč
	

	
	umístění schrány (např. poštovní) o výměře do 1 m2
	1 000,- Kč
	

	
	sportovní využití, rekreace
	120,- Kč
	

	
	zpracování studie využití pozemku
	150,- Kč 
	

	
	vodní plocha
	1,- Kč
	

	II. 
Drahovice
Rybáře
Tuhnice
	zázemí u stávajících objektů, manipulační nebo skladová plocha, přístupová cesta
	110,- Kč


	

	
	parkovací stání, parkoviště
	130,- Kč 


	netýká se stání na komunikacích

	
	pozemek pod soukromou stavbou nebo pozemek, pod kterým je umístěna podzemní stavba, schodiště
	225,- Kč


	

	
	prodejní plocha, sběrný dvůr
	135,- Kč
	

	
	umístění schrány (např. poštovní) o výměře do 1 m2
	750,- Kč
	

	
	sportovní využití, rekreace
	100,- Kč
	

	
	zpracování studie využití pozemku
	110,- Kč 
	

	
	vodní plocha
	0,90 Kč
	


	katastrální území
	účel pronájmu
	výše nájemného za m2/rok bez DPH
	poznámka

	III. 

Bohatice

Dvory      

Stará Role   

Doubí u Karlových Var

Tašovice  

     
	zázemí u stávajících objektů, manipulační nebo skladová plocha, přístupová cesta
	70,- Kč


	

	
	parkovací stání, parkoviště
	90,- Kč 


	netýká se stání na komunikacích

	
	pozemek pod soukromou stavbou nebo pozemek, pod kterým je umístěna podzemní stavba, schodiště
	150,- Kč


	

	
	prodejní plocha, sběrný dvůr
	90,- Kč
	

	
	umístění schrány (např. poštovní) o výměře do 1 m2
	400,- Kč
	

	
	sportovní využití, rekreace
	70,- Kč
	

	
	zpracování studie využití pozemku
	70,- Kč 
	

	
	vodní plocha
	         0,80 Kč
	

	IV. 

Cihelny

Čankov
Olšová Vrata

Počerny

Rosnice u Karlových Var

Sedlec u Karlových Var


	zázemí u stávajících objektů, manipulační nebo skladová plocha, přístupová cesta
	50,- Kč


	

	
	parkovací stání, parkoviště
	60,- Kč 


	netýká se stání na komunikacích

	
	pozemek pod soukromou stavbou nebo pozemek, pod kterým je umístěna podzemní stavba, schodiště
	100,- Kč


	

	
	prodejní plocha, sběrný dvůr
	60,- Kč
	

	
	umístění schrány (např. poštovní) o výměře do 1 m2
	200,- Kč
	

	
	sportovní využití, rekreace
	50,- Kč
	

	
	zpracování studie využití pozemku
	50,- Kč 
	

	
	vodní plocha
	0,70 Kč
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